NN

MARKE TBEAT -;g\\\:\\‘f

SANTIAGO

SN

Oficinas T4 2023

_ _ VISION DEL MERCADO DE OFICINAS:
Cambio Prevision

Interanual 12 meses El cuarto trimestre de 2023 finaliza con una vacancia de 9,4%, equivalente a una superficie de 164.951 m2, lo que representa una disminucion trimestral
0 de 8%. Un hito que demuestra la evolucion del panorama en el mercado de oficinas clase A es la disminucion interanual de la vacancia, la cual, registraba

9,4 /o v 10,8% el afio pasado, un 12,96% mas alta que la actual.
indice de vacancia

En este periodo ingresa al mercado el edificio Gertrudis Callao, en el sector de El Golf, cuenta con 15 pisos, 2 pisos en zécalo a la vista y un patio inglés.
s El edificio se emplaza al lado sur de Apoquindo a pocos metros de la estacidn Alcantara, aportando con mayor flujo vehicular y peatonal hacia la avenida
21 522 v Gertrudis Echenique, que se destaca por sus areas verdes.
Absorcion neta, (1) T4 2023 A Durante 2023 se reglstr‘o una tendencia a la oc.u.ptamon- de oflf:lnas en los sectores de Nu'eva Las Condes, Nue\(a Prov@enma y El Golf. Destacando
Nueva Las Condes, debido a su propuesta de edificios bien equipados, moderno, con basta area verde y en un barrio consolidado.

OFERTA Y DEMANDA:

La absorcién neta registra este trimestre 21.522 m2, muy superior a la absorciéon neta del cuarto trimestre de 2022, que sumaba -535 m2. El acumulado
anual es de 59.098 mZ2, casi 6 veces lo acumulado al cierre de 2022, con 9.885 m=2.

0,52 A
Precio de arriendo (UF/m?/Mes)
La absorcion positiva (demanda) acumulada al cuarto trimestre llega a 127.573 m2, siendo un 73% mayor que la acumulada en 2022, que promediaba

73.000 m2 aproximados. Por otra parte, la absorcion negativa o desocupacion al cierre suma 68.475 m2, similar al afio 2022, que fue de 63.880m?2. Esto
demuestra que la ocupacion de nuevos espacios mantiene una recuperacion, mostrando cifras similares previas a 2019.

INDICADORES ECONOMICOS Se sigue registrando una migracién hacia oficinas mas competitivas y de mejor estandar, tendencia registrada durante todo el afio, bajo el término “Fly to
T4 2023 quality” donde las empresas se mueven de oficinas de clase B a oficinas clase A, una tendencia que ha ido en aumento después de la pandemia.
) - El formato de oficina mas arrendado este semestre ha tenido un cambio, donde las oficinas entre 500 y 900 m? se ha llevado la mayor participacion con
Cambio Prevision o . . . . - . . - 5 o X
Interanual 12 meses 36% y 103 unidades cerradas; le sigue excepcionalmente el tamafo de oficina mas pequefio entre los 100 y 300 m?, con un 23%, con un cierre de 66
8 9 0/0 unidades; a continuacion, el formato de oficinas entre 300 y 500 m? con un 22% de participacién y un cierre de 63 unidades.
J .
Tasa de desocupacion A A PRECIO:
(Oct 2023) El valor de arriendo pedido ha subido 0,01 UF este trimestre, llegando a un precio de 0,52 UF/m2 y retomando niveles similares a 2022. El precio de
oferta promedio mas alto se encuentra en el submercado Nueva Providencia con 0,6 UF/mZ2, y le sigue Vitacura, con 0,57 UF/m2. El valor promedio menor
o 1 4 0/ se registra en los submercados de Santiago Centro y Providencia, con 0,35 y 0,44 UF/m? respectivamente.
. ’., o El valor de arriendo en ddlares es de 22,00 USD/m?, representando un aumento del 1,85%. Esto se debe a la revalorizacion del peso chileno y un
Variacion PIB ' A equilibrio en la UF debido a la menor inflacion.
(T3.23)
4,8 %
k) DEMANDA DE SUPERFICIE / SUPERFICIE ENTREGADA INDICE DE VACANCIA Y PRECIO DE ARRIENDO PEDIDO
Indice de inflacion v ' >
1,00 12%
(Acumulado 12 meses) 130.000 85 '
90.000 83 0,80 10%
(*) Precio promedio ponderado de arriendo solicitado, ™ 8%
50.000 0,60
expresado en UF/m? /Mes 6%
Fuente de Indicadores econémicos: Instituto Nacional de 10.000 0,40 4%
Estadisticas de Chile (INE) — Boletin 301 /7 de Diciembre R
2023 (INE) 30.000 0,20 29%
-70.000 0,00 0%
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PANORAMA ECONOMICO

Segun el ultimo informe del Banco Central, la economia muestra una
actividad mas resiliente que la esperada en el escenario internacional:
continia descendiendo la inflacion y las perspectivas han tendido a
relajarse en EEUU.

Los datos del tercer trimestre e inicios del cuarto muestran que la actividad
retomé tasas de expansion levemente positivas, el PIB no minero crecié un
0,2% trimestral y el Imacec de octubre incrementé un 0,5% mensual
desestacionalizado en el componente no minero. La creacion de empleo se
mantiene lenta, coherente con la evolucion del ciclo econdmico

La inflacién ha continuado disminuyendo, con variaciones anuales del IPC
total y subyacente que se ubican en 4,8 y 6,0%, respectivamente. Debido a
esto, el Banco central realiza un reciente recorte a la tasa de politica
monetaria, llegando ésta a 8,25%.

El precio del petrdleo cayo a alrededor de US$75 el barril y el precio del
cobre retorné a valores en torno a US$3,8 la libra. Esto va marcando un
escenario mas auspicioso para las empresas, lo cual sin duda generara
consecuencias en la inversion.

PANORAMA FUTURO

El total de proyectos en construccion suma 164.558 m2, de los cuales
47.601 m? ingresarian el afio 2024, y se componen de 4 edificios nuevos:
Paul Claudel, Connecta Costanera, Urbana Center y Edificio Manquehue.

La superficie total nueva del 2024 seria similar a la del 2023, que fue de
alrededor de 40.000 m2, pero estaria mas diversificada, ya que éste conté
con sus ingresos de superficies nuevas mayormente concentrados en el
proyecto “Mercado Urbano Tobalaba”, en el submercado Nueva
Providencia.

Del total en construccion, distribuido entre los afios 2024 y 2026, alrededor
de 100.000 m2 se encuentran emplazados en los submercados de Nueva
Providencia y Apoquindo, que son hoy los que cuentan con un mayor
desarrollo de nuevas iniciativas.

Existen también un total de 220.784 m? en anteproyecto, 50% de los
cuales se ubican en el mercado de Las Condes. Las superficies
proyectadas aun son muy especulativas, y a pesar a que algunas de ellas
forman parte de la continuacion de otros proyectos, no se tiene informacion
clara de su factibilidad. Se espera que durante 2024 se logre aclarar el
destino de estos proyectos, considerando las mejores perspectivas
econémicas.
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

NOMERG SUPERFICIE RaToDE  ABSORCION PRECIO DE PRECIO DE
SUBMERCADOS 'E‘XEQEQR('*C)’ D DISF(’I(;EJ;BLE VA(@SICIA N ASTALA CON(S[;I]':?L(JS)CION Pl?:‘;E(*C*)TO DO CLASE A DO CLASE A
El Golf 713.989 42 54.019 7.6 % 10.863 10.075 0 23,27 0,55
Nueva Las Condes 420.165 25 21.207 51 % 20.725 23.948 82.345 22,85 0,54
Apoquindo 182.430 1 11.688 6.4 % -2.602 61.069 29.489 20,0 0,52
Estoril 30.809 4 2,692 8,7 % 186 0 0 18,62 0,44
LAS CONDES 1.347.303 82 89.696 6,7 % 20172 94.395 111.834 22,85 0,54
Santiago Centro 195.508 1" 23.820 12,2 % 5.420 0 0 14,8 0,35
Providencia 50.510 2 8.159 16,2 % -291 8.104 15.635 18,62 0,44
Nueva Providencia (*) 128.191 10 35.288 27,5 % 22147 54.551 93.315 25,39 0,60
Vitacura 36.255 4 7.988 22,0 % 2.650 7.508 0 24,12 0,57

TOTAL SANTIAGO 1.757.947 164.951 164.558 220.784

USD / m? / mes

(*) Cushman & Wakefield realiza correcciones de superficies cada principio de afno, por lo que, pueden existir fluctuaciones respecto a los cierres de afios anteriores en la superficie de inventario y disponibles.

(**) Corresponde a superficie arrendable segun informacién disponible

(***) La Unidad de Fomento es una moneda artificial reajustable de acuerdo a la inflacion del mes anterior. Su valor es determinado por el Banco Central de Chile de acuerdo al valor del Indice de Precios al Consumidor (IPC) calculado por el
Instituto Nacional de Estadisticas (INE); su cédigo ISO 4217 es CLF. Su valor al 15 de Diciembre 1 UF = CLP $ 36.657,15 = USD $ 42,31 ; 1 USD = CLP $ 866,37

PRECIO DE ARRIENDO PEDIDO SUPERFICIE ENTREGADA POR ANO (m?) EO?(ARAO MENthES
UF/m?/mes vs. USD/m?/mes SUPERFICIE PROYECTADA (m?) +5%’ 9‘39 4%29% ‘1’ eader
42 - - 0,70 | 240.000 - Rosario.meneses@cushwake.com
%8 1 065 : TAVO VALENZUELA
200.000 - 3 GUSTAVO u
34 - - 0,60 S Director de Brokerage
30 0,52 | 955 | 160.000 - S +56 994 483 764
’ Gustavo.valenzuela@sa.cushwake.com
26 - - 0,50 ] . .
120.000 . cushwakechile.com | LinkedIn | Instagram
22 | L 0.45 Promedio nueva
goooo { . MM M M M supeffice = : PUBLICACION DE CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH
18 - 22,0 - 0:40 o d Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una empresa global, lider en servicios
@ inmobiliarios corporativos que brinda valor excepcional tanto a ocupantes como
14 L 035 40.000 - o propietarios de bienes raices. Cushman & Wakefield es una de las firmas mas
! - grandes de servicios inmobiliarios con aproximadamente 52.000 colaboradores en
%) cerca de 400 oficinas y de 60 paises. En 2022, la compaiiia tuvo ingresos por $10.1
10 A ! > ! o ! S ! N ! o ! o ! o ! o ! o 0,30 0 - mil millones de dolares a través de sus principales lineas de servicio; administracion
N N N de proyectos, administracion de propiedades e instalaciones, alquiler, mercados de
'19 ’19 "19 '1/61/ '19{1/ ’19(]/ &"1«61/ «"&q’ &'19(1/ &’19(1/ ,)/Q\(b (19\93 ,1/0(\ ,19\% {}9,\0_, ,]/Qq’g ,)/Qq’\ (]9.'{)/ ,I/Q(I:b q/@,"‘ (1/0{{’2) ,),qu’ capital, valuacion, servicios de asesoria entre otros. Conozca mas en:
N v o) ™ (f/o q/‘"o' www.cushmanwakefield.com y siganos en Twitter: @CushWake.
QY
—e— Precio de Arriendo USD ——e— Precio de Arriendo UF v ©2023 Cushman & Wakefield. Todos los derechos reservados. La informacion
= Nuevo Inventario = En construccion s En proyecto contenida dentro de este informe es recopilada de mdultiples fuentes consideradas
confiables. Esta informacion puede contener errores u omisiones y es presentada

sin garantia o representacion en cuanto a su exactitud.
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