Oficinas T3 2023

Cambio  Prevision VISION DEL MERCADO DE OFICINAS:

Interanual 12 meses

10,24 % \ 4

El tercer trimestre de 2023 finaliza con una vacancia de 10,24%, equivalente a una superficie de 178.873 mZ, lo que representa una disminucion trimestral
de 8%. Un hito que demuestra la evolucion del panorama en el mercado de oficinas es la disminucioén interanual de la vacancia, la cual, registraba 10,7%
0 - . el afio pasado, un 4% mas alta que la actual.
Indice de vacancia . ) . . .
- A En este periodo ingresa al mercado la torre 2 del proyecto Mercado Urbano Tobalaba (MUT), una propuesta que incorpora al transeunte y la vida urbana
del barrio El Golf a través de su nucleo de restaurantes, bulevar y acceso a la estacion de metro Tobalaba. Esto marca un cambio de paradigma en los
26_31 4 v nuevos desarrollos que entran al mercado en estos préximos aros, éstos ya no sélo buscan representar un punto referencial visual dentro de la ciudad,
Absorcién neta, (r?) T3 2023 sino que, por su emplazamiento, buscan hacerse parte de su actividad cotidiana.

Uno de los arriendos mas altos registrados para este periodo es de una empresa de energia, que abandona su edificio en Santiago Centro, entrando en
un proceso de reconversion.
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Precio de arriendo (UF/m?/Mes) OFERTA Y DEMANDA:

La absorcién neta registra este trimestre 26.314 m?, lo cual es 3 veces superior a la absorcién neta del tercer trimestre del afio 2022. El acumulado
semestral es de 37.576 m?, esto es casi 4 veces lo acumulado al tercer trimestre del afio 2022, con 10.420 m2.

La absorcién positiva (demanda) acumulada al tercer trimestre llega a 89.619 m2, lo cual es similar a la de los afios anteriores al 2020, que promediaba
80.000 m?2 aproximados. Pero la absorcion negativa o desocupacion suma a este trimestre 52.043 m2, lo cual similar al tercer trimestre del 2022, que era

INDICADORES ECONOMICOS 48.705 m2. Esto demuestra que la ocupacion de nuevos espacios registra una gran recuperacion, mostrando cifras similares previo al 2019, pero el

T3 2023 dinamismo queda reducido debido a la alta desocupacion que aun se observa.
Cambio Prevision La absorcién positiva esta representada principalmente este periodo por un traslado de empresas desde oficinas clase B a oficinas clase A, buscando
Interanual 12 meses ubicaciones mas competitivas y rentables; lo cual también se llama “Fly to quality”, una tendencia que se ha ido en aumento después de la pandemia.
8,8 % El formato de oficina mas arrendado sigue siendo el mas compacto, de 100 a 300 m?, con una participacion de un 39% y 22 unidades cerradas; le sigue
Tasa de desocupacion A A excepcionalmente el tamafio de oficina sobre los 900 m2, con un 26%, lo cual corresponde un contrato de arriendo de varios pisos por una empresa
(Julio 2023) financiera, cerrado en Nueva Las Condes.
PRECIO:
- 2,5 o/o El valor de arriendo pedido se mantiene nuevamente en este trimestre en 0,51 UF/m2, sin cambios, y representando una disminucion de solo 0,7%
Variacion PIB v ‘ respecto al afio 2022.
(T2.23) El valor de arriendo en dolares es de 20,8 USD/m2, representando una baja del 1%. Esto se observa debido a la estabilidad de la UF (variaciéon menor al
1%) y el aumento en 10% del valor del ddlar respecto al periodo anterior.
5,3 %
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PANORAMA ECONOMICO

El Informe de Politica Monetaria (Ipom) del Banco Central de septiembre de

2023 informa que se ha hecho una reduccion de la tasa (TPM) en 175 ) ) =

puntos base dado un contexto en que la inflacién ha seguido bajando. En : - f

los ultimos meses se ha observado una baja mas rapida de lo previsto, en | = ) ZepET N
componentes subyacentes y la inflacion de los volatiles cayé con mucha | AL T 2 5 £ :
fuerza, en especial la energia. - L} e” N

- L] T
Las expectativas de inflacién de dos afios plazo de los expertos se alinean Yo ke o | i ey
con la meta del 3% plazo desde hace unos meses. 5 ol e i P ,

El consumo privado se estabilizé en el segundo trimestre. El segmento de ] Per =k, 5 — - e
bienes durables tuvo un leve repunte y el de servicios sigue resiliente.

La inversion mantiene un dinamismo acotado, pese a la mejora del B Y o
componente de maquinaria y equipo en el margen. - Y i

Se observa un leve aumento en el desempleo, sumando 9 meses de alza, e M Cora

el sector mas golpeado, que muestra una contraccion anual de 63 mil i

trabajos, es el de construccién, que, a su vez, es el que mas ha sido ! = ;
afectado por el alza de tasas y el ajuste macroeconémico de los Ultimos ) - : :ﬂw.-- :,.:,‘% & Z :
trimestres. : T =

PANORAMA FUTURO

El total de proyectos en construcciéon suma 172.786 m?, y sélo un 6%
ingresaria a fines de este afio 2023, con lo cual acumularia un total de
46,513 m? de nuevo inventario, lo cual atin es sélo un 50% del promedio
de los Ultimos 15 afos, que estéa alrededor de 80.000 m2.

Existen también un total de 205.149 m? en anteproyecto, 70% de los
cuales se ubican en el submercado de Las Condes.
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Este trimestre no ha comenzado a construirse nuevos proyectos en 1‘ 18
terrenos que cuentan con anteproyectos y tampoco han aparecido nuevos EESEE

anteproyectos, lo cual es un indicador del interés de las inmobiliarias por E = cw
desarrollar este tipo de activo.

A

Esto demuestra la incertidumbre latente ante la menor demanda que se 4

observaba el afio 2021 y 2022 ante el aumento del modelo hibrido de i) "1 PROVIDENCIA
trabajo. Esto ha llevado a muchos fondos a invertir a otros productos ' i |
inmobiliarios, como la renta residencial o las bodegas.

Este afio se ha registrado un aumento de la demanda de oficinas y existe

un mayor dinamismo en la economia, lo cual podria reactivar los proyectos ESTORIL
nuevos para el afio 2024. X =
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

ABSORCION PRECIO DE PRECIO DE
NUMERO SUPERFICIE RATIO DE EN
INVENTARIO NETA ANUAL < ARRIENDO ARRIENDO
SUBMERCADOS » DE DISPONIBLE VACANCIA HASTA LA CONSTRUCCIO PROYECTO PEDIDO CLASE A PEDIDO CLASE A
CLASE A (*) EDIFICIOS () (%) N (m?) () (m?) () &
El Golf 703.428 41 47.152 6,7 % 10.130 10.075 0 21,2 0,52
Nueva Las Condes 420.165 25 30.402 72 % 11.620 23.948 82.345 22,2 0,54
Apoquindo 182.430 11 20.502 11,2 % -11.416 61.069 29.489 20,9 0,51
Estoril 30.809 4 3.142 10,2 % -264 0 0 17,5 0,43
LAS CONDES 1.336.832 81 101.198 7,6 % 10.070 95.092 111.834 21,2 0,52
Santiago Centro 195.598 11 29.039 14,8 % 201 0 0 14,7 0,36
Providencia 50.510 2 5.792 11,5 % 2.076 15.635 0 18,0 0,44
Nueva Providencia (*) 128.191 8 34.666 27,0 % 22.769 54.551 93.315 253 0,62
Vitacura 36.255 4 8.178 22,6 % 2.460 7.508 0 233 0,57

TOTAL SANTIAGO 1.747.386 178.873 172.786 205.149

(*) Cushman & Wakefield realiza correcciones de superficies cada principio de afo, por lo que, pueden existir fluctuaciones respecto a los cierres de afios anteriores en la superficie de inventario y disponibles.

(**) Corresponde a superficie arrendable segtin informacién disponible

(***) La Unidad de Fomento es una moneda artificial reajustable de acuerdo a la inflacién del mes anterior. Su valor es determinado por el Banco Central de Chile de acuerdo al valor del Indice de Precios al Consumidor (IPC) calculado por el
Instituto Nacional de Estadisticas (INE); su codigo ISO 4217 es CLF. Su valor al 15 de Septiembre 1 UF = CLP $ 36.179,44 = USD $ 40,84 ; 1 USD = CLP $ 885,84
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QY Q
- Precio de Arriendo USD —e— Precio de Arriendo UF v ©2023 Cushman & Wakefield. Todos los derechos reservados. La informacion
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sin garantia o representacion en cuanto a su exactitud.




