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VISION DEL MERCADO DE OFICINAS:

El tercer trimestre del afio cierra con una vacancia de 8,02%, siendo un 1,33% menor respecto al trimestre anterior y 53% superior a nivel
interanual. Este pequefio descenso en la vacancia se debe a un mejor rendimiento en el arriendo de los submercados: Apoquindo, Nueva Las
Condes y Nueva Providencia. Por otra parte el submercado de Santiago Centro vuelve a mostrar un aumento en la disponibilidad llegando a
8,97% con un precio de 0,38 UF/m2, el valor mas bajo desde 2016.

En el ultimo trimestre se ha notado un aumento en la tendencia a la asistencia presencial a los lugares de trabajo, sin embargo y a pesar de
que los datos de absorcion neta reafirman esta tendencia, aun es muy pronto para reafirmar una retorno masivo a las oficinas. Se debe
considerar que todavia quedan varios factores por resolver como la continuidad en el proceso de vacunacion, las practicas implementadas de
aforos reducidos y la real incidencia del teletrabajo y trabajo hibrido.

OFERTA Y DEMANDA:

La absorcion neta de este trimestre llega a 5.916 m?, siendo la primer cifra positiva luego de 12 meses con niveles negativos, es decir que se
liberaba mas superficie de la que se arrendaba. Los submercados que aun no experimentan esta pequefa recuperacion son: Santiago Centro
y El Golf, quienes presentan una absorcion negativa de 3.137 m? y 2.751 m?, respectivamente.

El submercado de Apoquindo destaca por tener la mayor cantidad de superficie arrendada, 4.670 m?, siendo alquilada en su mayoria por
empresas del rubro servicios empresariales.

Aun se pueden encontrar oportunidades, especialmente por la postura de los propietarios, quienes estan dispuestos a negociaciones y
flexibilizacion de contratos, lo que ha provocado una migracién de algunas empresas hacia barrios con mejor conectividad, servicios y nivel de
edificios, ubicandose en el lado oriente de Santiago. Asi también, los submercados de Providencia y Santiago Centro, presentan
disponibilidades contiguas que incluyen mobiliario, siendo una alternativa para bajar lo costes de traslado.

PRECIO:

El precio experimenta un descenso trimestral de - 1,84%, mientras que a nivel interanual experimenta una caida de 5,17%, llegando a 0,55
UF/m2. Esto se debe a la baja actividad en el arriendo de oficinas de manera generalizada y a la baja de precios intencionada en
submercados donde la vacancia se ha mantenido y/o aumentado, como es el caso de Santiago Centro.

En cuanto al precio en dolares, se reduce un 8,77% respecto al trimestre anterior, producto de la depreciacion del peso chileno, a raiz de los
vaivenes del precio del cobre y la contingencia econémico/politica del pais.
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PANORAMA ECONOMICO

MAPA DE OFICINAS CON DIVISION DE SUBMERCADOS / SANTIAGO / CHILE

El ultimo informe del Banco Central “Informe de Politica Monetaria”,

revela que se ha experimentado una rapida recuperaciéon de la

recesion producto de la pandemia. En parte, esta recuperacion se
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peso y una oferta global y local que no se ha recuperado.

Respecto a la situacion externa, la actividad mundial sigue

recuperandose, aunque a niveles distintos entre los paises, debido 5
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PANORAMA FUTURO

Los problemas generados por la alta demanda de materiales y la E I-'-' o‘l“ﬂfﬁ ‘-,' s
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escasez de mano de obra, han provocado un retraso generalizado en i g™ I . SUBMERCADDS
todos los proyectos en construccion de oficinas clase A, siendo la : uvﬂ“‘“ i i

torre 3 del Mercado Urbano Tobalaba postergada para el proximo
afo.

Los proyectos que podrian ingresar al cuarto trimestre son: 63.194 m?
y un remanente de los 44.000 m? restantes del Costanera Center
torre 2, este Ultimo sujeto a permisos municipales.
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En caso que los proyectos no presenten retrasos, se podria esperar e g

que la vacancia al cierre de afio vuelva a aumentar y alcance una
cifra de dos digitos.
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ESTADISTICAS DEL MERCADO
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SUBMERCADOS CLASE A (") EDIII-')IEIOS D'STgT;BLE VA%X‘)‘C'A HASTA LA CON(SnIgl(’S)C'ON ) () PEDIDO CLASE A PEDIDO CLASE A
El Golf 717.007 43 50.798 7,08 -24.464 8.843 - 21,55 0,57
Nueva Las Condes 377.713 2 18.136 4,80 1.762 21.264 ; 21,18 0,56
Apoquindo 187.915 12 8.552 4,55 3,670 ; 33.239 20,04 0,53
Estoril 30.809 4 2582 8,38 747 ; ; 16,64 0,44
LAS CONDES 1.313.444 81 80.068 6,10 -27.119 30.107 33.239 21,18 0,56
Santiago Centro 195.598 11 17.550 8,97 -5.589 - - 14,37 0,38
Providencia 50.510 2 7.319 14,49 -4.586 6.614 - 17,77 0,47
Nueva Providencia (*) 98.392 6 29.183 29,66 6.907 79.468 93.315 24,58 0,65
Vitacura 40.144 4 2.001 4,98 732 ; ; 20,04 0,53

1.698.088

(*) Corresponde a un nuevo submercado generado desde 2021.
(**) Corresponde a superficie arrendable segln informacion disponible

TOTAL SANTIAGO

136.121

116.189

126.554

(***) La Unidad de Fomento es una moneda artificial reajustable de acuerdo a la inflacion del mes anterior. Su valor es determinado por el Banco Central de Chile de acuerdo al valor del indice de Precios al Consumidor (IPC) calculado por el
Instituto Nacional de Estadisticas (INE); su codigo ISO 4217 es CLF. Su valor al 28 de Septiembre 1 UF = CLP $ 30.080,37= USD $ 37,81 ; 1 USD = CLP $ 795.48

PRECIO DE ARRIENDO PEDIDO

UF/M?*/Mes vs. USD/M?*/Mes

42 + - 0,70

38 - - 0,65

34 - 0,55 0,60

30 - - 0,55

26 - 0,50

22 - 0,45

18 - 2081 0,40

14 - - 0,35

10 — T T 0,30
S s s st s s

—e— Precio de Arriendo USD —e— Precio de Arriendo UF

SUPERFICIE ENTREGADA POR ANO (m?)
SUPERFICIE PROYECTADA (m?)

240.000
220.000
200.000
180.000
160.000
140.000
120.000
100.000
80.000 -
60.000
40.000
20.000
0

superficie

)
(19\

= Nuevo Inventario = En construccion

Promedio nueva

126.554 m?

107.258 m?

- -

Sin ingresos

s En proyecto

GUSTAVO VALENZUELA

Director de Brokerage

+56 232 539 610
Gustavo.valenzuela@sa.cushwake.com

VICTOR MUNOZ

Market Research Assistant
+56 232 539 623
Victor.munoz@cushwake.com

cushwakechile.com
PUBLICACION DE CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una empresa global, lider en servicios
inmobiliarios corporativos que brinda valor excepcional tanto a ocupantes como
propietarios de bienes raices. Cushman & Wakefield es una de las firmas mas
grandes de servicios inmobiliarios con aproximadamente 53.000 colaboradores en
400 oficinas y en 60 paises. En 2019, la compaiiia tuvo ingresos por $8.8 mil
millones de ddlares a través de sus principales lineas de servicio; administracion de
proyectos, administracion de propiedades e instalaciones, alquileres, mercados de
capital, valuacion, servicios de asesoria entre otros. Para mayor informacion visite
www.cushmanwakefield.com o sigue a @CushWake en Twitter.
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