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VISION DEL MERCADO DE OFICINAS:

El segundo trimestre del afio cierra con una vacancia de 8,2%, siendo un 11,2% superior respecto al trimestre anterior y 76% a nivel
interanual. Este aumento se debe a los efectos de la pandemia que, desde hace un afio, ha sido el principal factor en la mayor superficie
liberada respecto a la arrendada.

La baja actividad en el nivel de arriendo y el incremento de la vacancia, han impactado al mercado en su totalidad. Como consecuencia, se
vieron afectados con mayor intensidad en los ultimos 12 meses los submercados de: Apoquindo, Providencia, El Golf y Santiago Centro.

Por su parte, se ha observado que los propietarios estan mas dispuestos a negociar las condiciones contractuales; por ejemplo, se han
otorgado meses de gracia en oficinas con mobiliario y también han permitido acortar la duracién de los contratos de arriendo. Esto representa
una gran oportunidad para las empresas que quieran arrendar en zonas mas consolidadas y/o en edificios de mejor calidad.

OFERTA Y DEMANDA:

La absorcién neta acumulada de los ultimos 12 meses es negativa, llegando a un valor hasta la fecha de -64.482 m?, donde la mayor
liberacion de superficie se ubica en el submercado “El Golf’, que llegé a -32.524 m?2.

Respecto al nivel de arriendo total, este primer semestre arroja una ocupacién que representa un 65% de todos los metros contratados
durante el afo 2020, lo que muestra una tendencia a la recuperacion con miras a la segunda parte del afio. Los submercados con mejor
rendimiento han sido: Nueva Providencia (debido principalmente al arriendo de 3.300 m? en el Costanera Center) y Nueva Las Condes. Este
ultimo, pese a aumentar su nivel de vacancia en un 52% a nivel interanual, muestra un nivel de arriendo a la fecha que es un 64% superior a
todo el nivel registrado durante el afio pasado.

PRECIO:

Desde hace un afo se registra una baja paulatina en el precio pedido llegando a 0,56 UF/m?, representando una variacion trimestral negativa
de 1,1%, mientras que a nivel interanual alcanza una variacion de un - 6,0%. Sin embargo, se debe tener en cuenta que durante 2019 y 2020
ingreso superficie premium con altos niveles de precio pedido, lo cual elevo el valor promedio durante dicho periodo. Esta superficie se ha ido
arrendando hasta la actualidad. A este proceso se suma la mayor liberacion de superficie a precios de arriendo mas bajos por el contexto de
pandemia, provocando la depreciacion mencionada.

En cuanto a los precios medidos en ddlares, decaen en 1,7% respecto al trimestre anterior, llegando a U$D 22,75/ m?, lo cual ha sido
directamente influenciado por la disminucién del precio de arriendo, ya que la fluctuacion del tipo de cambio no implicd mayores cambios.
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PANORAMA ECONOMICO

La ultima proyeccion realizada por el Banco Central sobre el
crecimiento econémico esperado para este ano ha mostrado un
incremento, situandose en el rango entre 8,5% y 9,5%. Esta
situacion se ha dado principalmente por el mejor inicio del afio y la = J
rapida adaptacion de la economia. Para los afios 2022 y 2023 se e L o =0 T
espera un crecimiento significativamente menor respecto a 2021, { " {

con rangos entre 2% a 3% y 1,75% a 2,75% respectivamente, _ ! =\
debido a un bajo dinamismo en la construccién, a un mayor e 1) £

endeudamiento por parte de las empresas y a la incertidumbre W el & 3
presente en el mercado.

MAPA DE OFICINAS CON DIVISION DE SUBMERCADOS / SANTIAGO / CHILE

En cuanto al mercado laboral, el INE (Instituto Nacional de . . -
Estadisticas) muestra que la mitad de los empleos perdidos tras el B
inicio de la pandemia se han recuperado, sin embargo, los empleos

por cuenta propia y asalariado informal, se mantienen rezagados.

Para el segundo semestre, se espera un progresivo
desconfinamiento y relajo en las medidas de restriccion, aun
cuando persiste el riesgo de nuevas recaidas, con el consiguiente

empeoramiento del escenario y una recuperacion mas lenta de la
economia.

Respecto a la situacion externa, China destaca por la evolucion
favorable del comercio exterior, asociada a la gran demanda de
bienes a nivel mundial; por otro lado, Estados Unidos preocupa,
dado que la inflacién podria afectar las proyecciones de crecimiento ""**ﬂh"_'
y al mercado financiero.

PANORAMA FUTURO
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En el mercado aun existe incertidumbre sobre la continuidad de los AT, . i i ‘-,1 ________ )
proyectos a entregar durante este afio, dado el contexto de i w"““ e o SUBMERCADDS
cuarentena y de escasez de materiales, que se traducen en :., Uvﬁ“’“ 1

encarecimiento y en la posible persistencia de los retrasos.

Para 2021, se espera que ingresen 116.189 m?, de los cuales 74.171
m? seran entregados el proximo trimestre y que corresponden a los
proyectos de “Nueva Coérdova”, “Nueva el Golf” y el remanente del
“Costanera Center” (sujeto a autorizaciones municipales); mientras
que 42.018 m? entrarian a fin de afio, con los proyectos “Santa Maria phecbbal g
Office” y “Mercado Urbano Tobalaba”. EI submercado Nueva

Providencia concentrara el 79% de la nueva superficie total.
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

ABSORCION PRECIO DE PRECIO DE
wemee MR DRGURE Uk ERAA cowmcoon oo RS, Ao
USD/m? MES
El Golf 717.007 43 43.962 6,1 -21.713 8.843 - 23,15 0,57
Nueva Las Condes 377.713 22 22.036 5.8 -2.138 21.264 - 22,75 0.56
Apoquindo 187.915 12 13.226 7,0 -8.344 - 33.239 21,93 0.54
Estoril 30.809 4 2.582 8,4 747 - - 17,87 0.44
LAS CONDES 1.313.444 81 81.806 6,2 -32.942 30.107 33.239 22,75 0,56
Santiago Centro 195.598 1" 14.413 7.4 -2.452 - - 16,25 0,40
Providencia 50.510 2 7.319 14,5 -4.586 6.614 - 20,72 0,51
Nueva Providencia (*) 98.392 6 32.951 B315) 3.139 79.468 93.315 26,40 0,65
Vitacura 40.144 4 3.085 7,5 -352 - - 22,75 0,56

TOTAL SANTIAGO 1.698.088 139.574 116.189 126.554

(*) Corresponde a un nuevo submercado generado desde 2021.

(**) Corresponde a superficie arrendable segln informacion disponible

(***) La Unidad de Fomento es una moneda artificial reajustable de acuerdo a la inflacion del mes anterior. Su valor es determinado por el Banco Central de Chile de acuerdo al valor del indice de Precios al Consumidor (IPC) calculado por el
Instituto Nacional de Estadisticas (INE); su codigo ISO 4217 es CLF. Su valor al 25 de Junio 1 UF = CLP $ 29.695= USD $ 40,62 ; 1 USD = CLP $ 731,10
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