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Cambio Prevision

Interanual 12 meses VISION DEL MERCADO DE CENTROS DE BODEGAJE:
El afio 2020 cierra con una vacancia de 5,89%, mayor en un 56% a la registrada en el 2019. Sin embargo, considerando los efectos de la

5,89% A v crisis social y la pandemia, el desempefio del mercado de bodegas fue mejor a lo esperado. En comparacion con el semestre anterior, se
Indice de Vacancia observa una reduccién del 40% de la superficie disponible, siendo las bodegas clase B las que mas demanda presentaron.

Y A La agilizacién del mercado se debe, en gran parte, al e-commerce, y con ello a la flexibilidad de las empresas para adaptarse a este canal
190219 A v de ventas. Las empresas que se desempefian como operadores logisticos fueron las mas beneficiadas, siendo un intermediario entre los
Absorcién neta, (M) clientes y las empresas que no tenian este canal de ventas incorporado antes de la pandemia; dando inclusive un plus a los centros

logisticos en los cuales se encuentran.
0, 108 v A Actualmente, la vacancia en bodegas clase A es nula, apenas un 0,22%, por lo que las empresas que buscan estandares internacionales

para sus operaciones deberian considerar la modalidad “build to suit”, lo que implica planificar con al menos 18 meses de antelacion.
OFERTA O DEMANDA:

La absorcion neta semestral alcanza los 190.219 m?, 174% superior al periodo anterior; disminuyendo asi el impacto que dejd la
migracion de uno de los principales operadores de Retail a su propio centro de distribucién en el primer semestre.

(*) Precio de arriendo pedido

INDICADORES ECONOMICOS

S2 2020 Por su parte, el submercado Sur registra una disminucion del 86% de la vacancia en comparacion al semestre anterior, transformandose

en un atractivo tanto para empresas de Ultima milla como para inversionistas para la construccion de nuevos proyectos.

&?gr]griw%al E;eViSié” El submercado que mayor absorcion presentd corresponde a Norponiente, con 59% del total de m2, debido a la rapida ocupacion
meses . .z
registrada en nuevos proyectos, los que en etapa de construccion ya se encontraban arrendados como es el caso de Megacentro

12 ,3% Miraflores IlI
v y Anya lo Echevers.
Tasa de A

desempleo (Q3) PRECIO:
Los precios de renta para el mercado de bodegas cerraron con un valor de 0,120 UF/m? para clase A y 0,108 UF/m? en clase B. Es
2’45% importante remarcar que, en clase A, el valor queda sujeto a la escasa disponibilidad de superficie (en comparacion con el periodo
Variacion PIB (Q3) ‘ ‘ anterior, hubo una reduccion del 92% en la disponibilidad de bodegas clase A), lo cual no es representativo del mercado, que maneja
valores de entre 0,130 y 0,140 UF/m2.
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PANORAMA ECONOMICO

i

Las mejoras en la actividad econdmica han sido méas lentas de lo
previsto en Septiembre. El retiro de ahorros previsionales ha
generado aumentos transitorios en el consumo, sin embargo las
restricciones sanitarias hacen que los sectores de construccion y
servicios continien muy afectados.

De acuerdo a los indicadores nacionales, el indice de produccion
minera registra un aumento de 1,9% a nivel interanual, en parte
debido al alza de 1,8% de la extraccion y procesamiento del cobre.
Mientras que la actividad econdmica proyecta para el afio 2021 un
crecimiento entre 5,5y 6,5% y para el afio 2022 espera que retorne
a los niveles de septiembre 2019, sujeto al avance del proceso de
vacunacion en el afio 2021, llegando a un crecimiento entre 3 y 4%.
Finalmente la inversion ha mejorado, favorecida por la gradual
reanudacion de obras y faenas. Tras caer 13% este afio, el afio
2021 se proyecta que aumente a 7,3%, sujeto a incertidumbre.

En cuanto al panorama internacional, los mercados financieros
internacionales han presentado una importante recuperacion,
debido a las noticias de las vacunas. China ha liderado la
recuperacion con indicadores que igualan o superan los registrados
antes de la pandemia, lo que ha impactado de manera positiva en el
precio del cobre.

PANORAMA FUTURO

Se espera que para el préximo semestre entren 126.134 m2, de los
cuales 112.000 m? son Clase A y se ubican en el submercado
Norte. En este submercado, hay en construccion tres proyectos
“build to suit”, siendo uno de ellos “Mercado Libre”, el que finalizaria
con 100.000 m? para el afio 2022.

El gran desafio que presentara el mercado de bodegas,
considerando la baja vacancia y el dinamismo producido por el e-
commerce, sera el de incrementar la participacion de bodegas clase
A, las cuales hoy cuentan con un 38% de participacion en el stock y
con una vacancia que tiende a cero.
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METODOLOGIA
EMPLEADA

Clasificacion de bodegas
A: Superficie mayor a
10.000 m2 / Altura al
hombro: Mayor a 9 metros
/Construccion: Andenes
nivelados, pisos nivelados,
sistemas contra incendio/
Infraestructura: Casino,
Vestuarios y oficinas /
Antiglledad: Menor a 15
afios.

Clasificacion de bodegas
B: Superficie mayor a
10.000 m2 / Altura al
hombro: Menor a 9 metros

/Construccion: Sin
Andenes nivelados y pisos
de menor calidad.

Antigiedad mayor a 15
afnos.
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

NVENTARIO (7 NUMERODE SUPERFICIE RATIO DEVACANCIA \(Upl pagraLa N CONSTRUCCION ARRIENDO PEDIDO  ARRIENDO PEDIDO
FECHA (M2 (USD/IM?MES) (UFIM?MES) (*+)

Poniente Clase A 407.603 3 - - 23.068 - 184.000 - -

Poniente Clase B 1.484.222 10 182.611 12,30 % -108.645 - 576.090 $4,23 0,106
Norponiente Clase A 881.138 16 - - 44.958 - 124.873 - -

Norponiente Clase B 311.367 10 24.333 7,81 % 55.917 14.134 14.134 $4,39 0,110
Sur Clase A 60.427 1 - - 3.400 - 68.000 - -

Sur Clase B 426.859 10 4.304 1,01 % 28.174 - 68.000 $5,19 0,130
Norte Clase A 78.000 1 3.100 3,97 % 866 112.000 210.576 $4,79 0,120
Norte Clase B 82.000 3 5.388 6,57 % 1.500 - 40.000 $5,50 0,138
SUBTOTALES CLASE A 1.427.168 21 3.100 0,22 % 72.292 112.000 587.449 $4,79 0,120
SUBTOTALES CLASE B 2.304.448 88 216.636 9,40 % -23.054 = 684.090 $4,31 0,108

3.731.616 219.736 5,89 % 126.134 1.271.539

(*) Corresponde a superficie rentable segun informacion disponible

(**) La Unidad de Fomento es una moneda artificial reajustable de acuerdo a la inflacion del mes anterior. Su valor es determinado por el Banco Central de Chile de acuerdo al valor del indice de Precios al Consumidor (IPC) calculado por el
Instituto Nacional de Estadisticas (INE); su codigo ISO 4217 es CLF. Su valor al 23 de Diciembre de 2020: 1 UF = CLP $ 29.077,84 = USD $39,89; 1 USD = CLP $728,96

PRECIO DE ARRIENDO PEDIDO SUPERFICIE ENTREGADA POR ARO (m2) S_USIA\QO gAtENZUELA
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sin garantia o representacion en cuanto a su exactitud.
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