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Oficinas Q3 2020

Cambio Prevision VISION DEL MERCADO DE OFICINAS:

Interanual 12 meses Al cierre del tercer trimestre de 2020 se observa un aumento de la vacancia, la cual asciende a 5,25%, siendo la mayor desde principios
del afio 2019. Esto representa una variacion de un 12 % respecto del trimestre anterior, lo que se traduce en un aumento de casi 10.000

5125% A A m2 de superficie disponible.

indice de Vacancia

- 71 El teletrabajo conlleva una baja concurrencia de personal a los edificios, estimada en un 25% aproximadamente, este efecto junto con
otros como la creciente tendencia del subarriendo, llevan a proyectar un aumento de la vacancia a mediano plazo.
'9905 ' A Si bien la mayor cantidad de metros cuadrados disponibles en el mercado proviene de la finalizaciéon natural de los contratos de arriendo,

Absorcion neta, (M) Q3 2020 otra parte corresponde a empresas que han optado por reducir el espacio utilizado, finalmente la superficie restante ha sido liberada por
las empresas mas afectadas por la pandemia, las cuales debieron migrar a espacios que les permitan abaratar costos operacionales.
0158 . _ OFERTA Y DEMANDA:
(*) Precio de arriendo Respecto a la absorcion, la superficie que corresponde a la liberacién de metros cuadrados fue de 16.385 m2, muy por encima de los
6.480 m? que se atribuyen a la superficie arrendada para este trimestre. Esto arroja un saldo de absorcién neta de - 9.905 m?, lo cual
resulta en un acumulado para 2020 de - 8.871 m? y se enmarca como el primer afio con indicador negativo de la Gltima década.

El arrendatario mas destacado en este periodo es una empresa del rubro de servicio empresarial con 1.697 m2, en el edificio mas caro de

INDICADORES ECONOMICOS Santiago, el Costanera Center.
Q3 2020
PRECIO:
Cambio Prevision El precio promedio total de arriendo fue de 0,58 UF/m?, representando un descenso de un 3% respecto al trimestre anterior, valor que no
Interanual 12 meses mostraba variacion desde fines del afio 2019.

12,25%

Tasa de
desocupacion (Q2)

El descenso generalizado de precios es provocado por 3 motivos. Primero, la disminucién de espacios disponibles de mayor precio en el

A v mercado debido a que se registré arriendo en Costanera Center. Segundo, por la liberacién de metros cuadrados en submercados con
precios mas bajos respecto del promedio total. Y por ultimo, como respuesta de algunos submercados para lograr mayor competitividad
en momentos de incertidumbre.

- 0)
1_4_1 11 /0 El submercado con mayor descenso respecto al trimestre anterior fue el de Santiago Centro, con una variacion de -3,8%, para intentar
Variacion PBI (Q2) v A aumentar la competitividad en una zona que esté a la expectativa de lo que ocurra con el eventual regreso de las movilizaciones.
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PANORAMA ECONOMICO

El impacto de COVID-19 ha frenado la mayoria de la actividades del
pais. Sin embargo, la mejoria en el control de la pandemia junto a las
medidas gubernamentales han generado expectativas de que la
situacion actual dé paso a una progresiva recuperacion.

Al cierre de este reporte, se ha levantado la cuarentena en todas las
comunas donde se ubican los principales submercados de oficinas.

Acceda aqui a la informacién mas reciente y especifica de COVID-19.

En el escenario econdmico nacional, se pronostica una caida del PIB
de entre 4,5 y 5,5%, reflejo de la incertidumbre producida por el
impacto de la pandemia. Sin embargo, para los préximos 2 afios, el
PIB creceria entre 4 y 5%, y entre 3 y 4%, respectivamente.

La inversién ha mejorado gracias a la evolucion de grandes proyectos
asociados al sector energético y a los recientes anuncios de inversion
publica y medidas de reactivacion, entre otros. En cuanto a la
inflacion, llegara a 3% en 2022, con un nivel que, en el corto plazo, no
bajara de 2% anual.

En cuanto al panorama internacional, los bancos centrales y los
gobiernos han realizado diversos estimulos en los ultimos meses,
aunque con diferentes énfasis y magnitudes, favoreciendo el
comportamiento de los mercados financieros y de los precios de las
materias primas. De esta manera, la perspectiva del PIB mundial se
pronostica levemente al alza para el periodo 2020-2021, aunque
considerando una fuerte contraccion este afio y una lenta
recuperacion durante el afio proximo.

PANORAMA FUTURO

El mayor impacto de la pandemia en oficinas clase A, se ve reflejado
en el retraso de entrega de aquellos proyectos que se encuentran en
estado de construccioén, esto dado principalmente por la interrupcion
de las obras a raiz de los cordones sanitarios para combatirla.
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Sin embargo se proyecta que el remanente del proyecto del ol

Costanera Center torre 2 (44.064 m2), el cual esta afecto a recepcion
municipal, pueda entrar a fin de afio, sujeto a posible postergacion.

Se espera que para el proximo afio entren 72.125 m2, de los cuales,
aproximadamente un 62% se encontrarian dentro del submercado El
Golf.


https://www.cushmanwakefield.com/en/insights/covid-19/policy-watch-economic-measures-across-top-global-economies
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ESTADISTICAS DEL MERCADO

NVENTARIO NUMERO SUPERFICIE  RATIODE  GFFORCO EN EN ARRIENGD ARRENGD
PROYECT
SUBMERCADOS CLASE A (¥ DE D'SP?A';“B"E VACOA/NC'A HASTA LA CONS,\ATZ'?U*?C'ON 02 i = PEDIDO CLASE A PEDIDO CLASE A
EDIFICIOS (M2) (%) 2 (M2) (**) (M2) (**)
FECHA (M
El Golf 760.438 46 20.072 2,64 813 44.247 - 20.94 057
Nueva Las Condes 377.713 22 16.357 4,33 -4.747 21.264 - 20,94 0,57
Apoquindo 187.915 12 3.657 1,95 -1.338 - 33.239 20,57 056
Estoril 30.809 4 2171 7,05 -410 - - 15,79 043
LAS CONDES 1.356.875 84 42.257 3,11 -7.308 65.511 33.239 20.57 0,56
Santiago Centro 195.598 11 10.112 5,17 -4.439 - - 15,79 0,43
Providencia 105.471 5 34.225 32,45 2.072 50.678 93.315 23.87 0.65
Vitacura 40.144 4 2.573 6,41 804 - - 21,67 0,59

TOTAL SANTIAGO 1.698.088 116.189 126.554

(**) Corresponde a superficie rentable segun informacién disponible
(***) La Unidad de Fomento es una moneda artificial reajustable de acuerdo a la inflacién del mes anterior. Su valor es determinado por el Banco Central de Chile de acuerdo al valor del indice de Precios al Consumidor (IPC) calculado por el
Instituto Nacional de Estadisticas (INE); su cddigo ISO 4217 es CLF. Su valor al 24 de Septiembre 2020:1 UF = CLP $ 28.702,11 = USD $36,73; 1 USD = CLP $ 781,44.
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www.cushmanwakefield.com o sigue a @CushWake en Twitter.
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