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OFICINAS SANTIAGO Panorama econdmico

. L La actividad econémica vuelve a encaminarse hacia un mayor
Indicadores econémicos

0217 0218 Previsiones dinamismo. Durante el primer trimestre de 2018, la actividad
12 meses economica (PIB) creci6 4,2% con respecto a igual periodo de
Tasa de desempleo 7,0% 7,0% - 2017, siguiendo con la tendencia alcista iniciada hace un afio
atras.
Variacion PIB (Q1) -0,4% 4,2% V N
Nuevamente destaca la recuperacion de la actividad minera. En
IPC (% var. acum. 12 meses) L7% 2:5% a mayo el indice de Produccién Minera presentdé un incremento
interanual del 6,6%, impulsada por la extraccion y procesamiento
Indicadores del mercado (Clase A) brevic de cobre. Cabe destacar que parte de este crecimiento esta
Q217 Q218 Ev:;r;gs beneficiado por una menor produccion en el primer semestre de
indice de vacancia 7.9% 5.9% v 2017, a causa de la huelga en la mina La Escondida, la mayor del
mundo.
En construccion (m2) 111250 136.700 — El Banco Central ha elevado sus previsiones de crecimiento para
Precio de arriendo pedido este afio a un rango entre el 3,0% y el 4,0%. No obstante, el
(USD/m2/mes) 22,0 20,6 v : iz ; ‘ot
nuevo Gobierno anuncié un plan de austeridad, con el objetivo de
E’Jilc%ozzsg)riendo pedido 0,54 053 - contgngr el déficit publico, que podria restar empuje a este
crecimiento.
Absorcién neta (m?) / Nueva oferta (m?) / Vacancia (%) El plan de recorte fiscal prevé un retroceso de 4.600 millones de
(Clase A) dolares en gastos para el periodo 2018-2021, que se suma al
240.000 - - 10% recorte de 500 millones ya anunciado en marzo para las
9% empresas publicas.
200.000 8%
20 En el frente externo, la subida de los tipos de interés en EE.UU y
160.000 % el resultado de la depreciacién del argentino peso que generd
120.000 5% tensién en los mercados cambiarios latinoamericanos, impactd
2% sobre el peso chileno, que ha perdido en el Ultimo trimestre el
80.000 3% 6,6% frente al délar, alcanzado su menor valor de los ultimos
40.000 2% cinco meses. Esta depreciacion, aunque contribuye a mejorar la
1% competitividad cambiaria del pais, podria a futuro afectar
0 0% negativamente la inflacion.
2006 2008 2010 2012 2014 2016 Q2
2018 Vision del Mercado
= Absorcion s Nueva oferta % Vacancia En el segundo trimestre del afio el mercado de oficinas Premium
] estuvo caracterizado por una mayor actividad, lo que se tradujo en
Indice de vacancia (%) (Clase A) una mejora generalizada de los indicadores.

12% - o . , .
’ La reactivaciéon de la demanda impulsé el incremento de la

absorciéon, como consecuencia, la vacancia continud reforzando
su tendencia descendente. Esto sumado a la ausencia del ingreso
de nueva superficie durante el trimestre, por el aplazamiento en la
recepcion final de algunos proyectos, dio como resultado el ajuste
a la baja de la superficie disponible.
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1% Eiaizals isdi La produccion actual de nuevos edificios se encuentra por debajo
2006-Q1 2018 del promedio de los ultimos cinco afios mientras que los nuevos
proyectos se encuentran en etapas iniciales de permisos de
edificacion, por lo que se espera su recepcion al mercado en un
plazo estimado de 4 afios. El buen desempefio de la demanda en
un contexto de escaza produccion hace prever un mercado con
oferta acotada.
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La superficie en construccién alcanza los 136.700 m?, de ellos
el 58,5% corresponde las torres Costanera Center, y aunque
ya estan construidas aguardan el permiso de recepcion
municipal definitiva para ser ofrecidas al mercado, estimado
para finales de 2018. Por su parte los proyectos contabilizan
s6lo 154.400m2. Ambas cifras confirman un mercado futuro
con escasez de nueva superficie.

LA DEMANDA SE FORTALECE EN UN
MERCADO CON ACOTADA
PRODUCCION DE NUEVA SUPERFICIE

La tasa de disponibilidad finalizé el segundo trimestre en 5,9%,
acumulando un descenso semestral de 1,7 p.p. En términos de
superficie, se observé un descenso del 8,8% respecto del
trimestre anterior.

Por submercados, Santiago Centro redujo un 69,6% la
superficie disponible, cerrando el trimestre con una vacancia
del 1,3%, cifra que supuso un descenso de 3,1 puntos
porcentuales respecto del periodo anterior; mientras que
Providencia redujo la superficie disponible un 15,4% en el
mismo periodo.

En cuanto a la superficie tomada, destaca Santiago Centro
donde se arrendaron cerca de 6.000 m? y Nueva Las Condes
donde se alquilaron 3.600 m2. Los principales sectores que
ocuparon superficie durante el trimestre fueron empresas que
arriendan espacios de coworking, entidades gubernamentales
y mineria.

Los valores de arriendo de oficinas clase A, medidos en
Doélares muestran un marcado descenso del 9,2% respecto del
trimestre anterior producto de la depreciacién del peso chileno
frente al Dolar, mientras que en UF el valor de las rentas
ponderadas se ha mantenido sin cambios.
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Precio de arriendo pedido UF/m2/mes vs. USD/m2/mes
EL PRECIO DE ARRIENDO PEDIDO EN USD DESCENDIO UN 8,6% POR LA
DEPRECIACION DEL PESO CHILENO FRENTE AL DOLAR
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Superficie entregada por afio (m2) / Superficie proyectada (m2)
LA SUPERFICIE EN PROYECTO Y CONSTRUCCION ELEVA UN 9,2% EL
PROMEDIO HISTORICO DE NUEVA SUPERFICIE
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SUBMERCADO lg_\'/AES'\I‘ET:RD \S/XZiE'FrE:IE SQZIAC\)NE()ZIIEA %) iEEE(I\DIDDOEPEDIDO /':EEESD%PEDIDO (EZgNSTRUCCION
() (UF/M2/MES) (USD/M2/MES) ()
Las Condes 1.360.310 75.219 55 0,54 22,6 40.072
- El Golf 760.438 30.745 4,0 0,58 24,3 43.990
- Nueva Las Condes 371.468 7.173 1,9 0,56 23,5 12.700
- Apoquindo 197.595 27.340 13,8 0,53 22,2 -
- Estoril 30.809 9.961 S22 0,41 17,2 -
Santiago Centro 195.598 2.606 1,3 0,43 18,0 -
Providencia 69.535 14.795 21,3 0,49 20,5 80.000
Vitacura 40..144 6.283 15,7 0,63 26,4 -

TOTAL SANTIAGO CLASE A

1.665.587

136.700
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MAPA DE OFICINAS POR SUBMERCADOS
SANTIAGO / CHILE
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La Unidad de Fomento es una moneda artificial reajustable de acuerdo a la inflacion del mes anterior. Su valor es determinado por el Banco
Central de Chile de acuerdo al valor del Indice de Precios al Consumidor (IPC) calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas (INE); su
codigo 1ISO 4217 es CLF. Su valor al 30 de junio de 2018: 1 UF = CLP $27.158.77 = USD $41,91; 1 USD = CLP $647,95.

Cushman & Wakefield Para mas informacién contacte con: Sobre Cushman & Wakefield
Cushman & Wakefield es una firma de servicios inmobiliarios lider a nivel mundial que ayuda a los clientes a transformar la forma

Av. Apoquindo 3600, piso 17 Luis Felipe Bravo,
de trabajar, comprar y vivir. Nuestros 43.000 empleados en méas de 60 paises ayudan a los inversores y ocupantes a optimizar el
valor de sus bienes inmuebles mediante la combinacién de nuestra perspectiva global y un profundo conocimiento local con una

Las Condes, Chile Director de Brokerage
www.cushmanwakefield.com Tel: +56 2 2604 6124 impresionante plataforma de soluciones de bienes raices. Cushman & Wakefield es una de las mayores empresas de servicios
inmobiliarios comerciales con ingresos 5 mil millones de Délares a través de los servicios de alquileres, gestion de activos,
Cel: +56 99337 3878 mercados de capitales y servicios de facility (C & W Services), servicios para ocupante globales, inversién y gestion de activos (DTZ
Felipe.bravo@cushwake.com !nversores), servicios de proyectos y desarrollo, re_presentacwén mquHinqs. valoracién y asesoramiento. Para obtener méas
. . informzcion, visite www.cushmanwakefield.com o seguir @ CushWake en Twitter.
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